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EINLEITUNG

Das Einfamilienhaus ist der Schweizer Nor-
malfall. Wie kein anderer Gebéudetyp ver-
korpert es Autonomie, Privatheit und ein fa-
milienfreundliches Wohnen im Griinen. Dies
belegen auch die Zahlen: In den Kantonen
Aargau und Basel-Landschaft sind annéhernd
zwei Dirittel aller Wohnhauser Einfamilien-
hiuser, tiber die ganze Schweiz hinweg sind
es Uber fiinfzig Prozent. Bei der Bevélkerung
beliebt, wird der Siedlungstyp Einfamilien-
hausgebiet in der Planung kritisch rezipiert.
Gemiss den Grundsitzen des Raumpla-
nungsgesetzes, den Siedlungsraum zu begren-
zen und gegen innen zu entwickeln, sollten
bestehende Einfamilienhausgebiete baulich
verdichtet und die Spielrdume fir weitere
Einzonungen begrenzt werden. Die Diskus-
sion uber das mehrheitlich suburbane Einfa-
milienhauswohnen beschriankt sich aber nicht
auf die damit verbundene tiefe bauliche Aus-
nutzung. Auch die Auswirkungen des sozialen
Wandels, wie die im suburbanen Raum tber-
durchschnittliche Alterung der Bevdlkerung
und die Verdnderung von Haushaltsstruktu-
ren weg vom klassischen Familienhaushalt
geben Anlass, die Zukunft von Einfamilien-
hausgebieten sorgsam zu beobachten. Im Fo-
kus dieser Beobachtung stehen jene zwischen
den 1950er und 80er Jahren entstanden Ein-
familienhausareale, die in der Zwischenzeit
gewissermassen von einem ,doppelten Alte-
rungsprozess’ betroffen sind. Zum einen sind
die Hiuser selbst, ihre Bausubstanz, Architek-

tur und Grundrissorganisation ,in die Jahre
gekommen’. Zum anderen sind auch die in
ihnen wohnenden Menschen, die sich einst
als junge Familien ihren Traum vom ,eigenen
Heim* verwirklichten, kollektiv gealtert und
stehen kiinftig vor dem Entscheid, ob sie trotz
geschrumpfter Haushaltsgrosse und verin-
derter Alltagsbedurfnisse weiterhin in ihrem
angestammten Umfeld in ihren ,eigenen vier
Winden‘ leben konnen und wollen.

Die beiden Forschungsprojekte Heimat und
Identitit in ,alternden’ Einfamilienhausquar-
tieren und Hochaltrigkeit und Kontaktmaiglich-
keiten in ,alternden’ Einfamilienhausquartieren
unternahmen eine erste Anniherung an die
Problematik der ,alternden‘ Einfamilienhaus-
gebiete. Sie wurden jeweils in interdisziplind-
rer Zusammenarbeit des Instituts Integration
und Partizipation der Hochschule fir Sozi-
ale Arbeit und des Instituts Architektur der
Hochschule fiir Architektur Bau und Geoma-
tik entwickelt und im Rahmen der Strategi-
schen Initiative Alternde Gesellschaft der Fach-
hochschule Nordwestschweiz gefordert.

Der hier vorgelegte Arbeitsbericht prisentiert
die wichtigsten Ergebnisse aus der planeri-
schen Perspektive des Instituts Architektur.



1 VORGEHEN ANALYSE PLANUNGSWIS-

SENSCHAFTEN

Ziel der vom Institut Architektur erarbeiteten
Teilprojekte war es, ankntipfend an die vielfach
belegte hohe Bedeutung des Wohnumfelds fiir
dltere und hochaltrige Personen,' die Potenti-
ale des Siedlungstyps Einfamilienhausgebiet
tir den Erhalt der Wohn-und Lebensqualitit
dieser Bevolkerungsgruppe zu analysieren.

Im Projekt Heimat und Identitit in ,altern-
den‘ Einfamilienhausquartieren (HUI) wur-
den basierend auf einer Literaturanalyse von
kommunalen, kantonalen und nationalen
Altersstrategien und wissenschaftlichen Pu-
blikationen (siche Anhang: 1 Dokumente der
planerischen Analyse) zentrale Themen fir
eine baulich-planerische Ertiichtigung von
Stidten, Gemeinden, Siedlungen und Quar-
tieren fir die verinderte Bedurfnislage einer
alternden Gesellschaft herausgearbeitet. Im
nichsten Schritt wurden diese Massnahmen
mit den Rahmenbedingungen und Dynami-
ken des Siedlungstyps Einfamilienhausgebiet
abgeglichen. Als Grundlage dafiir diente zum
einen Fachliteratur zum suburbanen Raum,
zum anderen eine Ubersicht tiber die Ergeb-
nisse aus der im Frihlingssemester 2016 am
Institut Architektur durchgefiihrten Lehrver-
anstaltung same same but different - Einfamili-
enhausquartiere im Vergleich. In diesem Getiss
hatten Architekturstudierende in 14 Einfa-
milienhausquartieren im Raum Nordwest-
schweiz explorative Fallstudien durchgefiihrt.
Anhand von Kartierungen der jeweiligen Un-
tersuchungsperimeter und Interviews mit Be-

wohnerinnen und Bewohnern waren die ein-
zelnen Quartiere analysiert und miteinander
verglichen worden.

Auf der Basis dieser Recherchen wurden die
aus der Dokumentenanalyse herausdestillier-
ten Strategien fiir ein gelungenes Altern im
angestammten Wohnumfeld mit den Charak-
teristika der Siedlungsform Einfamilienhaus-
gebiet verkniipft und zu einem Typisierungs-
profil operationalisiert. Das Profil wurde im
empirischen Teil des Forschungsprojekts an
zwei stark kontrastierenden Einfamilienhaus-
gebieten der Nordwestschweiz erprobt.

Ausgehend von den Erkenntnissen dieser
beiden Fallstudien weitete das Institut Ar-
chitektur im Folgeprojekt Hochaltrigkeit und
Kontaktmaoglichkeiten in ,alternden’ Einfami-
lienhausquartieren (HUK) die Perspektive
auf eine Analyse sidmtlicher Einfamilien-
hausgebiete in den vier Kantonen der Nord-
westschweiz (Basel-Stadt, Basel-Landschaft,
Aargau und Solothurn) aus. Auf dieser gross-
massstiblichen Ebene wurde den folgenden
Fragen nachgegangen:

*  Wo befinden sich die Einfamilien-
hausgebiete der Nordwestschweiz und
lassen sich grossere zusammenhingen-
de Areale ausmachen?

*  Wie sind die Areale an den offentlichen
Verkehr angebunden?

*  Welche demographische Zusammen-
setzung weisen die Einfamilienhausge-



biete auf — lassen sich kollektiv gealterte
Gebiete identifizieren?

*  Lassen sich Einfamilienhausgebiete
identifizieren, deren Gebiude in einem
ahnlichen Zeitraum erbaut wurden und
entsprechend homogen gealtert sind?

Auf der Grundlage der grossrdumigen Ana-
lyse wurden vier kontrastierende Gebiete fiir
vertiefte Fallstudien ausgewihlt, die jeweils
einen typischen Aspekt der Einfamilienhaus-
besiedlung in der Nordwestschweiz reprasen-
tieren. Entsprechend der aus der Flughdhe der
Grobanalyse gewonnenen Erkenntnis, dass
sich die Ausdehnung von Einfamilienhausge-
bieten nicht an politisch administrative Gren-
zen hilt und eine auf die Gemeindeebene
tokussierte Betrachtung den lebensweltlichen
Kontext vernachlissigen wirde, erstrecken
sich die vier Gebiete tber insgesamt neun
Gemeinden und sogar iiber Kantonsgrenzen
hinweg. Auf ein weiteres wichtiges Ergebnis
aus der Grobanalyse reagiert die dreidimen-
sionale Darstellung der Fallstudien. Da die
Hanglage, die viele Einfamilienhausgebiete in
der Nordwestschweiz auszeichnet, fiir die uns
interessierende alternde und tendenziell von
einer Verminderung der Kérperkraft betroffe-
ne Bevolkerung von Belang ist, wurden fiir die
vier Einfamilienhausgebiete dreidimensionale
Modelle sowohl der Topographie als auch des
Gebidudebestands angefertigt. Diese Darstel-
lungsform erlaubt es, die rdumlichen Lagebe-
dingungen des Einfamilienhauswohnens fiir

eine éltere Bevolkerung in der Analyse ange-
messen hervorzuheben.

Flankiert wurde das Forschungsprojekt von der
im Frihlingssemester 2017 am Institut Archi-
tektur durchgefiihrten Forschungswerkstatt
Mein Haus, meine Nachbarschaft, meine Agglo!
Halbiffentlicher Raum in Suburbia. Die Lehr-
veranstaltung fokussierte weniger auf Aspekte
des demographischen Wandels, als vielmehr
auf den Siedlungstyp Einfamilienhausgebiet
als Wohnumfeld und alltigliche Lebenswelt
von rund einem Drittel der Schweizer Be-
volkerung. Den zunichst objektivierenden
Zugang auf die insgesamt zwolf Einfamilien-
hausquartiere anhand von Kartenmaterial und
geobasierten Daten zum Baubestand und der
Quartierbevolkerung komplettierten die Stu-
dierenden mittels subjektiver Ortscharakteri-
sierungen. Uber ethnographische Rundginge
und sozialwissenschaftliche Interviews zum
Stellenwert halboffentlicher Riume versuch-
ten sie, die besonderen Quartieridentititen zu
erkunden.

Das Verkniipfen von Forschung und Lehre
im Rahmen der zwei Projekte hat sich als all-
seitiger Gewinn erwiesen: Es bot den Studie-
renden die Moglichkeit, Einblick in aktuelle
Entwicklungen der Raumwissenschaften zu
erhalten und diese sogar ein Stiick weit mit-
zugestalten, wihrend die aus den Lehrver-
anstaltungen entwickelten Perspektiven die
Forschungsarbeiten zu befruchten und breiter
abzustutzen vermochten.



2 FORSCHUNGSLAGE ZU ,ALTERNDEN‘ EINFAMILIEN-

HAUSQUARTIEREN

Ageing in Place

Das im ersten Projekt HUI erstellte Typisie-
rungsprofil zur Abschitzung des Potentials
von Einfamilienhausgebieten als Wohnum-
feld fur dltere Bewohnerinnen und Bewohner
baut auf der populdren Leitformel des Ageing
in Place auf. Das Label steht gemeinhin fiir
interdisziplindre angelegte Versuche, ilteren
Menschen Optionen fiir den Verbleib in einer
selbst gewihlten Umwelt anzubieten.? Ageing
in Place ist kein fixer und eindeutig definier-
ter Begriff, sondern eine sich dynamisch ver-
andernde Vorstellung, die im Zusammenhang
mit dem sozialen und technologischen Wan-
del ihre Bedeutung und Sinnhaftigkeit laufend
verindert und anpasst. Auch wenn heute da-
runter zumeist die Fahigkeit verstanden wird,
,to remain in one’s own home or communi-
ty in spite of potential changes in health and
functioning in later life”,’ so ist das Ageing in
Place kein in sich geschlossenes Konzept, son-
dern eher eine Art ,,Ordnungsprinzip“,* das
seine politische Legitimation supranationalen
Proklamationen und Programmen verdankt.
Spitestens mit der von der OECD" erhobe-
nen Forderung, dass dltere Menschen in der
Lage sein sollten, auch weiterhin in ihrer eige-
nen Wohnung und in einer geschiitzten und
unterstitzenden Umwelt, in oder nahe der ei-
genen Gemeinde wohnen und leben zu kon-
nen, war die 6ffentliche Debatte um Ageing in
Place angestossen.

Eine auf unsere Forschungsfrage zugeschnit-
tene Operationalisierung des Konzepts Ageing
in Place ist aufgrund des dynamischen Cha-
rakters, aber auch in Hinblick auf die Ad-
ressatinnen und Adressaten einer sogenannt
altersgerechten Planung nicht ohne weiteres
moéglich. Denn die Vorstellung von ilteren
Menschen als einer homogenen Gruppe mit
ebenso homogenen Anforderungen an ihr
Quartier greift offensichtlich zu kurz. Eine
Lésung, um das Konzept sinnvoll zu opera-
tionalisieren, bietet das Passungsmodell der
Okologischen Gerontologie.® Die interdiszip-
linir ausgerichtete Okologische Gerontologie
ist von dem Gedanken getragen, dass Men-
schen immer in spezifischen Umwelten leben,
die sich (un)mittelbar auf den Verlauf von Al-
terungsprozessen auswirken und damit nicht
nur alternsrelevant sind, sondern zugleich auch
eine alternskonstituierende Funktion ausiiben.’
Aus dieser Perspektive ist es fiir unseren Zu-
gang zielfihrend, hiufige mismatches zwischen
ilteren Personen und ihrer gebauten Umwelt
in den Fokus zu nehmen und (stidte-)bau-
liche Rahmenbedingungen zu analysieren,
die gewihrleisten, dass trotz zunehmender
Einschrinkungen, die mit dem Alterungs-
prozess verbunden sind, ein selbststindiges
und selbstbestimmtes Leben im gewohntem
Wohnumfeld méglich bleibt. Damit soll auf
die Bedurfnisse von dlteren Personen mit kor-
perlichen bzw. kognitiven Einschrinkungen
fokussiert werden.



Dieser Perspektive wird auch von Stidten,
Gemeinden und Kantonen in ihren Kon-
zepten, Leitlinien und Programmen fiir eine
altersgerechte (stidte-)bauliche Gestaltung
Rechnung getragen. Exemplarisch ldsst
sich dies fir das Thema des Wohnraums
aufzeigen, einem Aspekt, der bei einem
Grossteil dieser Publikationen und in den
Altersstrategien von Schweizer Kommunen
im Vordergrund steht. Obwohl meist auf
die zunehmende Heterogenitit der ilteren
Bevolkerung Bezug genommen wird — hiufig
mit dem Bild einer schrumpfenden, ilteren
und bunteren Gesellschaft —, fokussieren die
anvisierten Massnahmen die Bedurfnisse
von idlteren Menschen mit kérperlichen und/
oder kognitiven Einschrinkungen. In erster
Linie werden denn auch Strategien und
Massnahmen fur ein hindernisfreies Wohnen
formuliert.

Im Rahmen des Projekts HUI wurden auf
Basis der oben erwihnten Literaturanalyse
und der Fallstudien bauliche und planerische
Massnahmen identifiziert, die sowohl auf gan-
ze Einfamilienhausquartiere wie auf das Ein-
familienhaus als Gebdudetyp Bezug nehmen.
Im Uberblick wurden fiinf Teilbereiche her-
ausgearbeitet, in denen (stddte-)bauliche An-
passung an die Bediirfnisse alternder Bewoh-
nerinnen und Bewohner diskutiert werden
sollten. Es sind dies die Themen Wohnraum,

Mobilitat, Nahversorgung, Assistenz und Pflege
sowie Freizeit und (Soziale-)Aktivititen.

Einfamilienhausgebiete

In der Diskussion zu den Wechselwirkun-
gen zwischen dem demographischen Wandel
und der gebauten Umwelt erfihrt der Sied-
lungstyp Einfamilienhausgebiet besondere
Beachtung. Der aktuelle Age Report prog-
nostiziert fir einige suburbane Gemeinden
der Schweiz eine kollektive Alterung, sofern
die ,ilter werdende[n] Eigentimer in ihren
bisherigen Einfamilienhdusern wverbleiben.®
Die tiberwiegende Mehrheit der deutschspra-
chigen Veroffentlichungen zu diesem Thema
fokussiert aber auf Einfamilienhausgebiete in
Deutschland, ganz besonders auf die Situati-
on in Westdeutschland, wo die Konzentration
von Ein- und Zweifamilienhdusern ungleich
hoher ist als in den Bundeslindern der ehe-
maligen DDR.? Der Grossteil der Publikatio-
nen prognostiziert auf Grundlage allgemeiner
Entwicklungen und Trends eine problema-
tische Zukunft des Siedlungstyps. Die von
unterschiedlichen Autorinnen und Autoren
formulierten Einschitzungen und Voraussa-
gen dhneln sich stark. Die dominanten Dis-
kursfiguren werden im Folgenden kurz nach-
gezeichnet.



ABB. 1:

LS
> BMa: M
Homogene
Bewohnerschaft

Homogene
Bauzeiten

IDEALTYPISCHE KRISENHAFTE ENTWICKLUNG
EINES EINFAMILIENHAUSGEBIETES

Homogene Einfamilienhausgebiete

Hiufig ist der Ausgangspunkt fur die
Uberlegungen das homogene Einfamilien-
hausgebiet: Sind die Gebidude eines Areals
tberwiegend im selben Zeitraum entstanden
und wird davon ausgegangen, dass sie von Per-
sonen in der Familiengriindungsphase erbaut
worden sind, liegt die Vermutung nahe, dass
deren Besitzerinnen und Besitzer auch einer
homogenen Altersgruppe angehéren,'® zumal
aufgrund des hohen Eigentumsanteils von ei-
ner geringen Fluktuation ausgegangen werden
kann.! Allein die hohe Anzahl der in (West-)
Deutschland in relativ kurzer Zeit entstande-
nen Einfamilienhduser legt die Mutmassung
nahe, dass in einer Vielzahl der Einfamilien-
hausgebiete eine homogene Altersstruktur so-
wohl der Wohngebiude wie der erwachsenen
Bevolkerung vorliegt. In vielen Gebieten sind
die Kinder mittlerweile ausgewachsen und
weggezogen, wodurch ,verschirft das Phi-
nomens eines rdumlich konzentrierten Alte-
rungsprozesses der Bewohner auf] tritt]“!? und
in naher Zukunft auf einen Generationen-
wechsel hoffen ldsst.”

Bevor dieser Wechsel jedoch stattfindet, le-
ben in Einfamilienhausgebieten, die auf die
(damaligen) Bediirfnisse von Familien hin
geplant worden sind, Uberwiegend alte und
hochaltrige Menschen. Es steht zu vermuten,
dass eine Diskrepanz besteht zwischen den
Anforderungen der gealterten Bewohner-
schaft und ihrer gebauten Umwelt,'* wobei

die Gebdude aufgrund baulicher Hindernis-
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se meist fir dltere, mobilititseingeschrinkte
Personen wenig geeignet sind”® und fehlende
Versorgungs-, Gemeinschafts- und Pflegean-
gebote im Wohnumfeld'® sowie die Abhin-
gigkeit vom automobilen Individualverkehr
den Alltag erschweren.”

Innerer Leerstand

Der in der Leitformel des Ageing in Pla-
ce reflektierte Wunsch vieler ilterer Perso-
nen, trotz einer Verinderung der Lebens-
verhiltnisse im vertrauten Wohnumfeld zu
verbleiben impliziert, dass nicht (mehr) pas-
sende Rahmenbedingungen nicht automa-
tisch zu einer erhohten Umzugsbereitschaft
fihren. Die Diskursformel des ,inneren
Leerstands“!® beschreibt das Phinomen, dass
dltere Einfamilienhausbewohnerinnen und
-bewohner nicht nur nach dem Auszug der
Kinder im eigentlich zu grossen und oft dys-
funktionalen Haus wohnen bleiben (,empty
nester”), sondern héufig auch nach dem Tod
der Partnerin oder des Partners.” Der Begrift
verweist zugleich auf die tberdurchschnittli-
che Wohnfliche, die in diesen Verhiltnissen
konsumiert wird.

Mismatch zwischen Agebot und Nachfrage
Trotz des verbreiteten Wunsches nach einem
Ageing in Place werden viele der gealterten
Einfamilienhduser friher oder spiter zum
Verkauf stehen, entweder weil das Missver-
hiltnis zwischen der gebauten Umwelt und
den Anforderungen der Bewohnerinnen und

Mismatch
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Bewohner untiiberbriickbar wird, oder weil die
Angehorigen im Erbfall das Haus nicht selbst
bewohnen mochten. Die hohe Anzahl von
Gebiuden, die in Westdeutschland zwischen
den Jahren 1961 und 1980 gebaut worden
sind, ldsst erwarten, dass in den nichsten Jah-
ren eine grosse Zahl von Eigenheimen auf den
Markt dringen wird.*® Nach Einschitzung
der meisten Autorinnen und Autoren steht
dem wachsenden Angebot aber nicht zwin-
gend eine zunehmende Nachfrage gegeniiber.
Grund dafiir ist zum einen das Schrumpfen
der Nachfragegruppe. Das Alterssegment der
30- bis 50-Jdhrigen, von dem klassischerweise
die Nachfrage nach Einfamilienhdusern aus-
geht, ist in Deutschland zahlenmissig deutlich
zuriickgegangen, seit die geburtenstarken Jahr-
ginge der Babyboomer immer weiter aus die-
ser Altersklasse herauswachsen.?! Zusitzlich
zum quantitativen Rickgang der Zielgruppe
hat sich die Nachfrage nach Wohnraum auch
qualitativ verandert. Bekanntlich war das klas-
sische Einfamilienhaus ganz direkt mit einem
Lebens- und Familienmodell verkniipft, in
dem der Ehemann der Allein- bzw. Hauptver-
diener war, wihrend die Care-Arbeit in den
Zustindigkeitsbereich der Ehefrau fiel.> Der
mit den 1970er und 80er Jahren einsetzende
Wertewandel fiihrte nicht nur zu einer Plura-
lisierung von Lebensstilen, Haushaltsformen
und Erwerbsbiographien, sondern auch zu
vielfiltigeren Wohnbedirfnissen. Komplexere
Lebensverldufe, diskontinuierliche Biographi-
en und entstandardisierte Erwerbsarbeitsver-

hiltnisse zichen im Wohnalltag Flexibilitits-
und Mobilititsanforderungen nach sich, die
nicht zu der standardisierten und mit einer
langfristigen (finanziellen) Bindung einher-
gehenden Wohnform des Einfamilienhauses
passen.”

Kumulierung von Lagedefiziten

Ein weiterer Aspekt betriftt die Lage von Ein-
familienhausgebieten: Wurden die Gebiete
der 1950er Jahre noch meist relativ zentrums-
nah gebaut, befinden sich die Einfamilien-
haus-Areale aus den 1960er und 70er Jahren
hiufig an peripheren Lagen, was ein hohes
Mass an Mobilitait der Bewohnerinnen und
Bewohner erfordert. Sie miissen nicht nur
zum Arbeitsplatz pendeln, auch die meisten
Infrastruktureinrichtungen sind nicht zu Fuss
oder mit dem offentlichen Verkehr erreichbar,
so dass eine Familie zur Bewiltigung alltig-
licher Anforderungen oftmals sogar mehr als
ein Auto benétigt.*

Wohnlagen in verdichteten, urbanen oder zu-
mindest gut angebundenen Gebieten bieten
jungen Familien, insbesondere unter der Be-
dingung der Berufstitigkeit beider Elternteile,
zahlreiche Vorteile gegeniiber peripheren Ein-
familienhausgebieten. Zentralitit und hohe
Infrastruktur- und Angebotsdichte bieten
optimalere Voraussetzungen fir heterogene
und flexible Lebensentwiirfe und erméglichen
mit kurzen Wegen und zahlreichen Service-
angeboten auch zeitokonomische Effizienzge-
winne.?” In Westdeutschland wurden dariiber
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EINES EINFAMILIENHAUSGEBIETES

hinaus viele Einfamilienhausgebiete in Re-
gionen errichtet, die mittlerweile von einem
Strukturschwund und einem Bevélkerungs-
riickgang geprigt und dadurch fir Neuzuzie-
hende weit weniger attraktiv sind als dichter
besiedelte und besser angebundene, mithin
stiarker urbanisierte suburbane Regionen.*

Abwertung und Leerstand

Die Anpassung von Einfamilienhausgebieten
an verdnderte Anforderungsprofile ist indes
nicht ohne weiteres méglich. Insbesondere die
geringe Dichte der Siedlungsstruktur schafft
zu wenig Nachfrage fir Gewerbetreibende
oder die Ansiedlung neuer Infrastrukturen.?’
Dariiber hinaus erschwert die kleinteilige Ei-
gentiimerstruktur die Umsetzung integraler
Neukonzeptionen zur Umgestaltung von Ein-
familienhausarealen.?®

Uberdies entsprechen nicht nur die Lage, die
Anbindung und die Angebotsdichte nicht
den heutigen Ansprichen, sondern auch die
Wohnhauser selbst sind defizitir. Neben ei-
nem moglicherweise schlechten Zustand der
Bausubstanz entsprechen hiufig auch die As-
thetik der Gebaude, deren Grundrisse und
deren technische Ausstattung nicht mehr den

zeitgendssischen Standards. Auch den heute
tblichen Nachhaltigkeitskriterien gentigen
viele Gebiaude kaum mehr. Bessere Werte in
Sachen Wirmedimmung und Energieethzi-
enz wiren aber nur mit unverhiltnismassig
hohem Aufwand zu erreichen. Die Nachteile
einer ,gebrauchten Immobilie stehen in Kon-
kurrenz zum Neubau und der damit verbun-
denen Vorstellung eines massgeschneiderten
Traumhauses.?” Im Kontrast zur Vision des
Neubaus steht die Diskursfigur des Moder-
nisierungsstaus von Altliegenschaften. Sie be-
schreibt das in ,alternden‘ Einfamilienhausge-
bieten wahrscheinlichere Phinomen, dass aus
der Perspektive einer allein lebenden ilteren
Person grossere Investitionen nicht sinnstif-
tend und auch kaum zu bewiltigen sind, und
dies schon gar nicht, wenn Erben da sind, de-
nen die Modernisierung iiberlassen werden
soll.** Die Kumulierung der genannten Defi-
zite hat zur Folge, dass sich Einfamilienhduser
an unginstigen Lagen nur schwer vermarkten
lassen.® Die Entwertung ist fir die Anbie-
ter nicht zuletzt auch mit einer personlichen
Krinkung verbunden. Denn die schlechte
Marktlage steht hiufig in einem engen Zu-
sammenhang zu ,iberhéhten, unrealistischen



Wert- und Preisvorstellungen gerade bei il-
teren verkaufswilligen Hauseigentiimern, die
trotz nicht oder nur kaum vorhandener Reno-
vierungs- und Standardanpassungsinvestitio-
nen ihre Immobilie als emotional aufgeladene,
finanzielle Wertanlage und Altersvorsorge be-
trachten.”

Wenn einzelne Einfamilienhausgebiete derart
unattraktiv werden, dass selbst fallende Preise
keine Kaufwilligen zu mobilisieren vermégen,
drohen Leerstinde grosseren Ausmasses, die
wiederum eine eigene, negative Dynamik ent-
falten.® Tritt der Leerstand nicht mehr nur als
ein objektbezogenes Phinomen auf, kénnen
,ganze Quartiere in eine Niedergangspirale
geraten®.”* Stigmatisierung aufgrund baulicher
und infrastruktureller Verfallserscheinungen
ist eine mogliche Folgeerscheinung. Aber auch
das hohe Durchschnittsalter der Bewohner-
schaft kann das Image des ,Altenquartiers“®
befordern, dessen Abwirtsspirale nach Uber-
schreiten eines ,demografischen fipping point
irreversibel sein konnte“.*® In manchen west-
deutschen Einfamilienhausgebieten scheint
die Problematik derart virulent, dass sogar
Abriss und Riickbau in Betracht kommen.%”
Als Referenz fiir dieses maximal krisenhafte
Szenario fungiert die Entwicklung von Be-
standswohnbauten in Ostdeutschland.’® Zwar
sind hier keine Einfamilienhiauser von Leer-
stand betroften, da diese in grésserer Zahl
erst nach 1989 gebaut worden* und folglich

(noch) nicht von einer ilteren Bewohnerschaft

geprigt sind, jedoch existiert in einigen ost-
deutschen Regionen eine Leerstandsproble-
matik von bisher ungekanntem Ausmass, der
unter anderem durch Rickbaumassnahmen
begegnet wird.*

Ein weiterer Baustein fir die Abwertung
von Einfamilienhausgebieten mit schlechten
Lagequalititen kann der vermehrte Zuzug
gesellschaftlich unterprivilegierter Gruppen
sein. Infolge urbaner Gentrifizierungsprozes-
se aus den innenstadtnahen Quartieren ver-
dringt, kénnen sich woméglich gerade diese
Schwellenhaushalte die im Zuge der Entwer-
tung gesunkenen Gebdudepreise leisten.*

Diskursfiguren und empirische Wirklichkeit
Die in den Argumentationsfiguren der bun-
desdeutschen Einfamilienhausforschung
vorgefundenen Prozessbeschreibungen
(gleichzeitige Bebauung des Einfamilienhaus-
gebietes, Auszug der Kinder [empty nest],
Tod der Partnerin oder des Partners [innerer
Leerstand], eine grosse Anzahl gebrauchter
Einfamilienhduser mit Modernisierungsstau
kommt zeitgleich auf den Markt und triftt auf
verinderte Wohnpriferenzen, als Konsequenz
droht ganzen Einfamilienhausgebieten eine
Abwirtsspirale) suggerieren einen geradezu
idealtypischen Zyklus.** Der Stadtforscher
Olaf Schnur hat fir Quartiere im Allgemei-
nen ein Modell der ,dreifache(n) Zyklizitit*
entwickelt, das bauliche, planerische und de-
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mographische Entwicklungszyklen miteinan-
der in Beziehung setzt.” Das Zusammenspiel
der unterschiedlichen Zyklen in einem ,typi-
schen® Einfamilienhausquartier liesse sich fol-
gendermassen skizzieren: Die hohe Planungs-
tatigkeit vor Baubeginn geht spitestens nach
Fertigstellung rapide zuriick und wird erst im
Falle einer problematischen Entwicklung des
Quartiers wiederaufgenommen; im Regelfall
gerit ein einmal erstelltes Einfamilienhaus-
quartier aus dem Fokus der Planung. Die zu
Beginn relativ heterogene demographische
Zusammensetzung mit vielen Familien im
Quartier homogenisiert sich im Laufe der
Zeit zunehmend in Richtung einer élteren, in
Ein- und Zweipersonenhaushalten lebenden
Bewohnerschaft.

Der bei Schnur weitestgehend als Renovati-
onsbedarf beschriebene bauliche Zyklus ldsst
sich im Kontext unserer Fragestellung um die
Frage nach dem Passungsverhiltnis zwischen
Bediirfnissen und Ressourcen der Quartier-
bevolkerung und den Infrastruktur-Angebo-
ten des Quartiers erweitern. Normalerweise
nimmt im Laufe der Zeit nicht nur der Reno-
vationsbedarf der Gebiaude und der baulichen
Quartierstrukturen stetig zu, auch die Raum-
konfigurationen und Angebote im Quartier
entsprechen im Laufe der Zeit nicht mehr
den verdnderten Lebensbedingungen der al-
ternden Bevolkerung: An den Bedirfnissen
von Kleinfamilien orientierte bauliche und
infrastrukturelle Angebote sind fiir dltere Ein-

und Zweipersonenhaushalte kaum ideal. Aber
erst, wenn Gebiaude und Infrastruktur der
dringenden Sanierung anheimfallen und in-
standgesetzt werden missen, werden sie - falls
tberhaupt - den verinderten Anforderungen
angepasst.

Inwieweit die hier referierten Uberlegungen,
Thesen und Szenarien zur Entwicklung von
Einfamilienhausgebieten kinftig wirklich
eintreffen und ob die Entwicklung tatsich-
lich einem Zyklus folgt, muss sich jedoch
erst noch erweisen, zumal derzeitig der Leer-
stand in den dlteren Einfamilienhausgebieten
Deutschlands (noch) gar kein grosseres Pro-
blem darstellt.** So weist auch der deutsche
Stadtplaner Jirgen Aring darauf hin, dass die
empirischen Befunde in Deutschland bislang
ungentigend seien.” Fir unseren Forschungs-
kontext stellt sich ausserdem die Frage, inwie-
weit die fiir Deutschland formulierten Thesen
auf die Schweiz iibertragen werden konnen.
Einen ersten Hinweis bietet der Schwei-
zer Age Report aus dem Jahr 2014, der eine
zunehmende Verjingung der stidtischen
Zentren aufzeigt, wihrend viele suburbane
Gemeinden von in den 1970er Jahren zuge-
zogenen Familien geprigt sind. Fiir den Fall,
dass diese Bewohnerinnen und Bewohner in
ihren Einfamilienhdusern verbleiben, wird
den entsprechenden Gemeinden eine rasche
demographische Alterung prognostiziert. Ab-
gemildert wird der Alterungsprozess dagegen
in ,dynamischen Agglomerationen mit reger



Neubautitigkeit, die den Zuzug jiingerer Per-
sonen fordert.*

Einen weiteren Anhaltspunkt dafiir, dass in
der Schweiz eine dhnliche Ausgangslage wie
in Deutschland vorherrscht, liefert eine Studie
der Credit Suisse aus dem Jahr 2010. Diese
konstatiert, dass sich viele Schweizer Einfami-
lienhduser an unattraktiver Lage befinden und
fir dltere, peripher gelegene Gebdude auf-
grund der zunehmenden Zentralisierung von
Arbeitspldtzen perspektivisch nur eine geringe

Nachfrage besteht.*

Einfamilienhausgebiete oder -quartiere?

Ein gelungenes Altern findet nicht allein in
den eigenen vier Winden, sondern im ge-
samten Wohnumfeld statt. Besonders in Hin-
blick auf moégliche Mobilititseinschrankun-
gen kommt dem Wohnumfeld als alltiglicher
Lebenswelt grosse Bedeutung zu. Bestimmte
Qualititen der Wohnumgebung kénnen bei-
spielsweise einen selbstbestimmten Alltag
erméglichen oder zur Aufrechterhaltung von
sozialen Kontakten beitragen. Zu diesen Qua-
lititen gehoéren neben der topographischen
und geographischen Lage und den baulichen
Substanzen nicht nur die soziale Infrastruktur
mit all ihren materiellen Ressourcen, techni-
schen Optionen und sozialen Zuginglichkei-
ten, sondern auch die Verbundenheit und das

Geftihl der Zugehorigkeit.

In diesem Zusammenhang bietet sich fur die
Analyse alternder’ Einfamilienhausgebiete
das Konzept des Quartiers an. Im Quartier
werden die alltiglichen Lebenswelten der Be-
wohnerinnen und Bewohner zusammenge-
fasst, bzw. wird durch diese erst das Quartier
als lebensweltliche Grosse erfahrbar. Entspre-
chend beschreibt Olaf Schnur das Quartier als
»kontextuell eingebetteter, durch externe und
interne Handlungen sozial konstruierter, je-
doch unscharf konturierter Mittelpunkt-Ort
alltdglicher Lebenswelten und individueller
sozialer Sphiren, deren Schnittmengen sich
im raumlich-identifikatorischen Zusammen-
hang eines tberschaubaren Wohnumfelds
abbilden“.*® Mit Blick auf das riumliche Phi-
nomen der von uns untersuchten Einfamilien-
hausgebiete liesse sich sogar unterstellen, dass
im suburbanen Kontext das Quartier baulich
wie auch lebensweltlich schirfer konturiert
sei, als dies im stadtischen Kontext der Fall ist.
Falls, wie aufgrund der Literatur angenom-
men werden musste, in suburbanen Einfami-
lienhausgebieten die Gebdude innerhalb einer
relativ kurzer Zeitspanne entstanden sind und
die Gebiete zudem noch von einer relativ ho-
mogenen Bewohnerschaft geprigt sind, liegt
die Vermutung nahe, dass hier die Vorstellun-
gen Uber Ausmass und Grenzen des Quartiers
bei den Bewohnerinnen und Bewohnern, aber
auch in den Gemeindeverwaltungen eine ho-
here Ubereinstimmung erzielen, als dies bei
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langsam gewachsenen stidtischen Quartieren
der Fall ist.

In Anbetracht dieser Rahmung ist es nicht
verwunderlich, dass sich eine Reihe von Ar-
beiten, die sich mit den (rdumlichen) Auswir-
kungen der gesellschaftlichen Alterung ausei-
nandersetzten, auf das Konzept des Quartiers
beziehen.*



3 ANALYSE DER EINFAMILIENHAUSGEBIETE IN

DER NORDWESTSCHWEIZ

Die Aussage des Sozialwissenschaftlers und
Stadtplaners Harald Bodenschatz, dass sich
die planungswissenschaftliche Auseinander-
setzung mit Suburbia im deutschsprachigen
Raum noch in ihren Anfingen befinde,™
trifft fiir die Schweiz ganz besonders zu.*! Die
spezifische Forschung zu Einfamilienhaus-
gebieten beschrinkt sich auf eine Studie der
Zircher Hochschule fir Angewandte Wis-
senschaften ZAHW mit rdumlichem Bezug
auf das Zircher Oberland;*?> der Fokus auf
,alternde’ Einfamilienhausgebiete bildet dage-
gen (noch) ein terrain vague' der Schweizer
Siedlungsforschung. Demzufolge konnte auch
fir die Forschungsprojekte HUI und HUK
auf keine Arbeiten zuriickgegriffen werden,
die sich auf den Raum der Nordwestschweiz
beziehen. Deshalb wurde zunichst der Ge-
baudebestand der vier Kantone der Nord-
westschweiz (Aargau [AG], Basel-Landschaft
[BL], Basel-Stadt [BS], Solothurn [SO]) in
den Blick genommen.

Ausgehend von der zuvor skizzierten Prob-
lematisierung ,alternder Einfamilienhausge-
biete wurde in einer Analyse von geobasier-
ten Daten den oben bereits erwihnten Fragen
nachgegangen:

*  Wo befinden sich die Einfamilien-
hausgebiete der Nordwestschweiz und
lassen sich grossere zusammenhingen-
de Areale ausmachen?

*  Welche demographische Zusammen-
setzung weisen die Einfamilienhausge-

biete auf?

*  Existieren Einfamilienhausgebiete mit
homogenen Baualtersklassen?

*  Wie sind die Areale an den offentlichen
Verkehr angebunden?

Ein besonderes Interesse galt den Einfami-
lienhausgebieten mit einer problematischen
Zukunftsperspektlve, d.h. jenen Gebieten,
die vornehmlich von ilteren Menschen
bewohnt werden
*  deren Gebiude hinsichtlich ihrer Bau-
altersklassen homogen sind
*  die schlecht an den offentlichen Ver-
kehr angebunden sind
*  diesich in einer peripheren Lage befin-

den

Der Analyse zugrunde gelegt wurden
die OV-Giiteklassen des Bundesamts fiir
Raumentwicklung (ARE) als Indikatoren fir
die Beurteilung der Erschliessung mit dem
offentlichen Verkehr,* die Statistik der Bevol-
kerung und der Haushalte®* und die Gebéude-
und Wohnungsstatistik® des Bundesamts fiir
Statistik (BFS).

Die Analyse fiir die ganze Nordwestschweiz
fand auf zwei Ebenen statt: zum einen auf der
Ebene der Gemeinden, zum anderen wurden
die Daten unabhingig von politisch adminis-
trativen Grenzen nach einem Raster mit der
Kérnung von einer Hektare ausgewertet.

13



14

Gemeinde

Auswahlkriterium

Biel-Benken

Einkommensstarke Gemeinde

Starrkirch-Wil

Einkommensstarke Gemeinden

Ettingen Gemeinde mit dem gréssten Anteil OV-Giiteklasse A
Fillinsdorf héchster Anteil > 65-jihrige Personen

Reinach (BL) héchster Anteil > 80-jihrige Personen

Seltisberg hochster Anteil > 80-jihrige Personen

Menziken Hoher Anteil Baujahre bis 1960

Teufenthal (AG)

Hoher Anteil Baujahre bis 1960 / Wegpendlergemeinde mit hoher Zuwanderung

Bettingen Hoher Anteil Baujahre 1961-1980

TABELLE 1: AUSWAHL KONTRASTIERENDER GEMEINDEN_I

3.1 ANALYSE AUF GEMEINDEEBENE

Ein Grossteil der Wohngebdude in den Ge-
meinden der Nordwestschweiz sind Einfa-
milienhduser. Lediglich in acht der 411 Ge-
meinden liegt der Anteil Einfamilienhduser
am Wohngebiudebestand unter 50%, wih-
rend er in 153 Gemeinden bei 75% oder noch
hoher liegt. Die Stadt Basel weist mit gut ei-
nem Drittel (34%) den verhiltnismissig ge-
ringsten Bestand auf. Die durchschnittliche
Gemeinde der Nordwestschweiz besitzt mit
71% einen relativ hohen Anteil an Einfami-
lienhdusern. Eine weniger hohe Varianz weist
das durchschnittliche Alter der Einwohnerin-
nen und Einwohner auf. Der Anteil der tber
65-jahrigen Bevolkerung differiert zwischen
11% und 28% und liegt fiir die Gemeinden bei
durchschnittlich 20%. Die Anbindung an den
offentlichen Verkehr wird durch die OV-Gii-
teklassen des ARE abgebildet. Je nachdem, wie
gut eine Flicheneinheit tiber die unterschied-
lichen Triger des offentlichen Verkehrs mit
verschiedenen Kursintervallen, Reichweiten
und Distanzen zu den Haltestellen erschlos-
sen ist, wird ihr eine der vier Giiteklassen von
A — sehr gute Erschliessung, bis D — geringe
Erschliessung, respektive gar keine Giiteklasse
zugeordnet. Die Auswertung zeigt, dass ledig-
lich 27 Gemeinden derart schlecht an den 6f-
tentlichen Verkehr angebunden sind, dass ih-

nen keine OV-Giiteklasse zugewiesen werden
konnte. Die meisten Gemeinden sind dagegen
so gut mit dem 6ffentlichen Verkehr erschlos-
sen, dass 64% der Fliche im Gemeindedurch-
schnitt einer der vier Guteklassen zuordenbar
sind.

Auswahl der Untersuchungsgemeinden
Als Ergebnis dieses Analyseschritts wurde
ein Set von 19 kontrastierenden Gemeinden
herausgearbeitet, aus dem vier Gemeinden
fir vertiefte Fallstudien ausgewihlt wurden.
Zu den Selektionskriterien gehorten ein im
Verhiltnis zu den tbrigen Gemeinden der
Nordwestschweiz tiberdurchschnittlich hoher
Anteil an Bewohnerinnen und Bewohnern,
die alter als 65 Jahre sind (= 20%) und ein
Uberdurchschnittlich hoher Anteil an Einfa-
milienhdusern am Wohngebdudebestand (2
75%). Unter den 66 Gemeinden der Nord-
westschweiz, die diesen Kriterien entsprechen,
wurden 19 kontrastierende Fille ausgewihlt
(siehe Tabelle 1). Die Auswahlkriterien waren:

*  die Baualtersklassen

* die Anbindung an den 6ffentlichen

Verkehr
»  der Anteil Bewohnerinnen und Bewoh-
ner, die 80 Jahre oder dlter sind

+ die Einteilung des BFS (22) 2000.%



Gemeinde Auswahlkriterium

Zufikon Hoher Anteil Baujahre 1961-1980

Bubendorf Hoher Anteil Baujahre 1981-2000

Zunzgen Hoher Anteil Baujahre 1981-2000

Deitingen Hoher Anteil der Gemeinde gar nicht an den OV angebunden (ausserhalb der Giiteklassen)
Safenwil Hoher Anteil der Gemeinde gar nicht an den OV angebunden (ausserhalb der Giiteklassen)
Unterentfelden hoher Anteil der Gemeinde gut an den OV angeschlossen (100% angeschlossen)
Rodersdorf Periurbane Gemeinde

Therwil Periurbane Gemeinde

Oberwil (BL) Suburbane Gemeinde

Kaisten Wegpendlergemeinde mit geringer Zuwanderung

TABELLE 2: AUSWAHL KONTRASTIERENDER GEMEINDEN_ 2

In der Gemeindetypologie des BFS werden
die Gemeinden anhand eines Entscheidungs-
baumes zunichst gemiss der BFS-Klassifi-
kation des Raums mit stidtischem Charak-
ter, dann unterschieden nach Dichte, Grosse
und Erreichbarkeit und schliesslich nach so-
ziobkonomischen Kriterien in insgesamt 25
Kategorien eingeteilt.

15



16

ABB. 3: ANTEIL DER EINFAMILIENHAUSER AN WOHNGEBAUDEN PRO HEKTARE_ AUusscHNITT BASEL, BASEL-LANDSCHAFT
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ABB. 4: ANTEIL DER EINFAMILIENHAUSER AN WOHNGEBAUDEN PRO HEKTARE _AusscHNITT BaseL, BASEL-LANDSCHAFT

3.2 ANALYSE JENSEITS DER ADMINISTRATIVEN

GRENZEN

Eine durch die administrativen Grenzen der
Gemeinden strukturierte Analyse hat aus
mehrerlei Griinden nur eine eingeschrinkte
Aussagekraft. Zunichst kann davon ausgegan-
gen werden, dass sich auf der Ebene einzelner
Quartiere Siedlungs- und Bevélkerungsstruk-
turen realisieren, die auf der Gemeindeebene
nicht abgebildet respektive durch die Analyse
der Gemeinde als Ganzer nivelliert werden.
Dartiber hinaus geht durch die Fokussierung
auf individuelle Gebietskorperschaften der
grossere Kontext verloren. Erst die Betrach-
tung im grosseren Massstab erlaubt es, zusam-
menhingende Einfamilienhausgebiete tber
Gemeinde- oder Kantonsgrenzen hinweg zu
identifizieren, die moglicherweise den Alltag
der Bewohnerinnen und Bewohner entschei-
dender prigen als die politische Zugehorig-

keit. Eine erweiterte Perspektive, die nicht

durch politisch administrative Grenzen (vor)
strukturiert ist, nimmt das in der Planungs-
debatte der letzten Jahre diskutierte Ausein-
andertriften von Gebietskérperschaften und
gelebten Ridumen auf und reagiert auf die
zunehmende Inkongruenz von administrativ
verwalteten und heterogenen funktionellen
Alltagsraumen.”’

Im Rahmen der gemeindeunabhingigen
Analyse wurden fiir die gesamte Fliche der
Nordwestschweiz der Anteil der Einfami-
lienhduser am Wohngebdudebestand, das
Durchschnittsalter der Bewohnerinnen und
Bewohner, die Gebiudealtersklassen und
die Zuordnung zu den OV-Giiteklassen pro
Hektare analysiert. Die Auswertung des Ein-
familienhausbestandes nach Flichen macht
nicht nur (grossere) zusammenhingende Are-
ale erkennbar, sondern zeigt auch deren Lage,
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ABB 5: ANTEIL DER EINFAMILIENHAUSER AN WOHNGEBAUDEN PRO HEKTARE _AusscunrTT OLTEN (SO), Aarau (AG)

Verteilung, und Struktur. In den Abbildungen
3,4 und 5 sind lediglich diejenigen Quadrate
markiert, in denen der Anteil der Einfamilien-
hiuser am Wohngebidudebestand >50% ist. Je
dunkler der Rotton, desto hoher ist der Anteil
der Einfamilienhéuser in der entsprechenden
Hektare. In den Abbildungen lésst sich erken-
nen, dass sich die grossten zusammenhingen-
den Einfamilienhausgebiete in der Nihe von
(Sub)Zentren befinden. Insbesondere im Um-
land der Stadt Basel, aber auch am Jurastdfuss
um die kleineren Stidte Solothurn, Olten, Aa-
rau, Brugg und Baden, bzw. auf der (Mobili-
tiats-)Achse zwischen diesen Gemeinen finden
sich grossere zusammenhingende Einfamili-
enhausgebiete. In weniger zentralen bzw. we-
niger gut angeschlossenen Gebieten, wie etwa
im Jura, existiert nur eine geringe Zahl klei-
nerer Einfamilienhausgebiete. Die grossten
zusammenhingenden Einfamilienhausgebiete

lassen sich in der Umgebung der Stadt Basel
entlang des Birs- und Leimentals lokalisieren.
In diesen Lagen zeigt sich auch ein charakte-
ristisches Merkmal besonders ausgeprigt: Die
Einfamilienhausgebiete, bzw. die Einfamili-
enhausbinder, die sich entlang der Tiler zie-
hen, reagieren deutlich auf die Topographie;
sie befinden sich privilegiert in Hanglage. So
nimmt von der Talsohle aus gesehen der An-
teil Einfamilienhéduser an den Wohngebduden
stetig zu; je hoher die Lage, desto mehr Ein-
familienhiduser ziehen sich bis an die Grenze
zum Landschaftsraum.

Anders als im ndheren Einzugsgebiet der
Stadt Basel sind die Einfamilienhausgebiete
am Jurasidfuss weniger deutlich konturiert.
Die vergleichsweise flache Topographie er-
klirt vermutlich dieses Phinomen. Anders
als die schmalen 7uler um Basel erméoglichen
die flichigen Gegenden des Mittellandes eine
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lockere und weniger differenzierte Siedlungs-
struktur, so dass der Einfamilienhausbestand
in einigen Bereichen mitunter flichig zersie-
delt daherkommt. Schliesslich lassen sich im
vergleichsweise flachen Stid-Osten der Nord-
westschweiz fir einige wenige Gemeinden,
wie etwa Seengen, Muir, Meisterschwanden
und Fahrwangen, annihernd konzentrisch um
das Zentrum angesiedelte Einfamilienhausge-
biete ausmachen.

In einem nichsten Schritt wurde das Durch-
schnittsalter der Bewohnerinnen und Be-
wohner in die Analyse miteinbezogen. In den
Abbildungen 6 und 7 sind nur diejenigen Fli-
chen markiert, in denen Einfamilienhiuser
mindestens 75% des Wohngebdudebestands
ausmachen. Je nachdem, wie hoch der Anteil
der tiber 65-jihrigen Bewohnerinnen und Be-
wohner ist, wurden den Flichen jeweils un-
terschiedliche Farben zugeordnet. Vergleich-

ABB. 6: ANTEIL DER BEWOHNERINNEN UND BEWOHNER ALTER ALS 65 JAHRE AN DER GESAMTBEVOLKERUNG IN GEBIETEN MIT
275% EINFAMILIENHAUSERN PRO HEKTARE _AUsSCHNITT BaseL, BASEL-LANDSCHAFT

bar mit der Verteilung der Einfamilienhduser
zeigt sich stdlich des Juras ein diftuses Bild, in
dem sich kleinteilige Bereiche mit hohem und
niedrigem Durchschnittsalter abwechseln. Im
Gegensatz dazu ist die Struktur der grossen
zusammenhdngenden  Einfamilienhausgebiete
in den Talschaften im Einzugsgebiet der Stadt
Basel homogener. Im Leimen- und Birstal,
aber auch im Ergolztal ist der Altersdurch-
schnitt der Bewohnerinnen und Bewohner,
die in den Einfamilienhausgebieten leben,
uberdurchschnittlich hoch.

Um die Frage zu erértern, ob sich in der
Nordwestschweiz Einfamilienhausgebiete mit
homogenen Bauzeiten finden, wurden die Ge-
baude simtlicher Flichen mit einem Einfami-
lienhausanteil > 75% auf ihre Baualtersklassen
hin ausgewertet. Dazu wurden vier Baual-
tersklassen unterschieden:

*  Gebiude, die bis zum Jahr 1960 errich-
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ABs. 7: ANTEIL DER BEWOHNERINNEN UND BEWOHNER ALTER ALS 65 JAHRE AN DER GESAMTBEVOLKERUNG IN GEBIETEN MIT

275% EiNFAMILIENHAUSERN PRO HEKTARE _AusscHNITT OLTEN (SO), Aarau (AG)

tet worden sind

*  Gebiude, die zwischen den Jahren 1961
und 1980 errichtet worden sind

*  Gebiude, die zwischen den Jahren 1981
und 2000 errichtet worden sind

*  Gebaude, die nach 2001 errichtet wor-
den sind

Markiert wurde eine Fliche, wenn in einer
Hektare mindestens 75% der Gebaude im sel-
ben Zeitraum errichtet worden sind. Obwohl
die Kategorien der Baualtersklassen jeweils
eine relativ ausgedehnte Zeitspanne umfas-
sen, liessen sich entgegen der Erwartung nur
wenige Areale ausmachen, die von Gebiduden
einer Baualtersklasse geprigt sind. Diejenigen
Einfamilienhausgebiete, deren Gebdude vor
dem Jahr 1960 gebaut worden sind und damit
keiner eigentlichen Baualtersklasse zugerech-
net werden konnen, bilden die grossten zu-

sammenhingenden Flichen in vergleichswei-
se zentraler Lage um die Stadt Basel. Dariiber
hinaus lassen sich nur kleine versprengte Ge-
biete in und um grossere Gemeinden wie die
Stidte Aarau oder Brugg ausmachen. Fir die
Baualtersjahre 1961 bis 1980 existieren keine
ausgedehnten zusammenhingende Gebiete,
allein im Leimen- und Birstal findet sich eine
Hiufung von Einfamilienhausrealen, deren
Gebidude mehrheitlich in dieser Zeitspanne
errichtet worden sind. Weder die Einfamili-
enhausgebiete mit Bauzeiten zwischen 1981
und 2000, noch jene Gebiete, deren Gebdude
im 21. Jahrhundert erbaut worden sind, lassen
einen Konzentrationsprozess erkennen. Mit
Ausnahme der Stadt Basel sind sie dder ganze
Nordwestschweiz verteilt.

Die Auswertung der Frage, inwieweit die
Flicheneinheiten in den vorgefundenen
Einfamilienhausgebieten (EFH > 75% der
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Wohngebiude) innerhalb bzw. ausserhalb der
OV-Giiteklassen liegen, macht eine Reihe
schlecht angebundener Areale sichtbar. Gera-
de in Hanglagen, z.B. in den Gemeinden Hi-
gendorf, Rickenbach und Wangen bei Olten,
aber auch in Frenkendorf im Ergolztal liegen
ausgedehntere zusammenhingende Einfa-
milienhausgebiete ausserhalb der OV-Gi-
teklassen. Aber auch in einigen kleineren
Gemeinden ohne Topographie, wie etwa Sa-
fenwil oder Buttwil, ist keine Anbindung an
den offentlichen Verkehr gewihrleistet. Diese
Flichen bilden aber eher die Ausnahme. Die
grosse Mehrheit der Einfamilienhausgebiete
der Nordwestschweiz ist von den OV-Giite-
klassen abgedeckt. Bezieht man zusitzlich den
motorisierten Individualverkehr (MIV) in die
Betrachtung mit ein, er6ffnet sich das Bild ei-
ner generell sehr guten Erschliessung. So fithrt
beispielswiese durch die in grossen Teilen der

[T
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Gemeindeflichen schlecht an den offentli-
chen Verkehr angebundenen Gemeinden Ri-
ckenbach, Wangen bei Olten und Hagendorf
die Nationalstrasse N5. Zudem liegen alle drei
Gemeinden gut angebunden an das Auto-
bahndreieck Hirkingen, wo sich die Ost-West
Achse A2 mit der Nord-Sid Verbindung Al
kreuzt. Insgesamt haben sich viele Einfamili-

enhausgebiete der Nordwestschweiz entlang
der Mobilititskorridore der Autobahnen Al,
A2, A3 und A5 entwickelt.
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3.3 FAZIT DER GROSSMASSSTABLICHEN ANALYSE

Auch wenn die grossmassstibliche Analyse
der Einfamilienhausgebiete in der Nordwest-
schweiz aufgrund der kurzen Projektlaufzeit
und der begrenzten Ressourcen nur einen
groben Uberblick geben kann, sind einige Er-
kenntnisse doch in hohem Masse indikativ
und plausibel unterlegt. Da das Thema der ,al-
ternden’ Einfamilienhausgebiete bislang eine
Blackbox der Schweizer Siedlungsforschung
darstellt, lag es nahe, die Problematisierung der
wissenschaftlichen Literatur zum Ausgangs-
punkt zu nehmen, die sich allerdings in erster
Linie auf die Verhiltnisse in Westdeutschland
bezieht. Die darin gefundene Argumentati-
onsfigur der Abwirtsspirale ldsst sich nun an-
hand der Datenanalyse auf ihre Plausibilitit
tur die Nordwestschweiz hin tberpriifen.

Hier zeigte sich, dass grossere zusammen-
hingende Einfamilienhausgebiete mit homo-
genen Baualtersklassen die Ausnahme und
nicht die Regel darstellen. Damit wird eine
der zentralen Diskursfiguren, die am Beginn
der Argumentationskette der krisenhaften
Entwicklung von Einfamilienhausgebieten
steht, durch die Empirie der nordwestschwei-
zer Einfamilienhausgebiete gewissermassen
ausgehebelt, denn es existieren kaum Einfa-
milienhausgebiete mit homogen ,veraltetem'
Gebiudebestand.

Die aus der Literatur herausgearbeitete The-
se der ,homogenen Einfamilienhausgebiete'
referiert aber auch auf die Altershomogenitit
der Bewohnerinnen und Bewohner, die erst
zu einer Kumulierung von Defiziten fithre. In
der Tat lassen sich in der Nordwestschweiz
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einige Einfamilienhausgebiete mit einem
hohen Durchschnittsalter ausmachen, diese
liegen insbesondere in den Talschaften nahe
der Stadt Basel. Das in der Literatur skizzier-
te Szenario einer krisenhaften Entwicklung
wiirde jedoch nicht allein aus der rdumlichen
Konzentration dlterer und hochaltriger Ein-
familienhausbewohnerinnen und -bewohner
resultieren, sondern hitte zur Voraussetzung,
dass Wohnungen und Wohnumfelder auch
weder mit den Bedurfnissen der Bewohner-
schaft ubereinstimmen, noch an diese an-
passbar wiren. Zur Abwirtsspirale beitragen
wiirde iberdies eine schlechte Marktlage des
Einfamilienhausbestands aufgrund von Lage-
defiziten und veralteter und nicht sanierbarer
Bausubstanz. Obschon uns keine Daten zur
Bausubstanz der Bestandsgebdude vorliegen,
zeichnet die Analyse der vorhandenen Daten

zur Marktsituation und zu den Lagequalititen
ein anderes Bild der gegenwirtigen Situation.
Tatsichlich prognostiziert die Studie der
Credit Suisse peripheren, schlecht angebun-
den Einfamilienhausgebieten eine schwierige
Marktlage.® Genau in diesen Lagen liessen
sich jedoch keine altershomogenen Einfamili-
enhausgebiete finden. Da der grossere Teil der
Einfamilienhausgebiete der Nordwestschweiz
an den Offentlichen Verkehr angebunden und
die Flichen der ausgedehnten zusammen-
hingenden Gebiete mit einem hohen Durch-
schnittsalter im Leimen- und Birstal sogar
fast ginzlich durch eine der OV-Giiteklassen
abgedeckt sind, deutet wenig darauf hin,
dass sich Bestands-Einfamilienhiuser in den
Tilern nahe der Stadt Basel schlecht vermark-
ten liessen. Vielmehr ldsst die Klassifizierung
des BFS* genau jener Gemeinden in den
Talschaften nahe der Stadt Basel mit einem
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hohen Anteil idlterer Einfamilienhausbewoh-
nerinnen und -bewohner (wie z.B. Binningen,
Biel-Benken, Bottmingen und Arlesheim) als
,Einkommensstarke Gemeinden‘ vermuten,
dass hier Einfamilienhduser durchaus einen
Markt finden.

Insgesamt bietet unsere Auswertung der Da-
ten fir die gesamte Nordwestschweiz kaum
Indizien fur ein Szenario der Kumulation von
Defiziten in ,alternden’ Einfamilienhausgebie-
ten. Weder die Lage noch die Anbindung der
meisten Gebiete deuten auf eine problemati-
sche Situation hin. Insbesondere weil kaum
altershomogene Gebiete ausgemacht werden
kénnen ist zu vermuten, dass die pessimisti-
schen Prognosen, welche fiir die aus histori-
schen und topographischen Griinden ginzlich
anders geartete Situation in Deutschland for-
muliert worden sind, nicht auf die Nordwest-
schweiz tibertragen werden missen.
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4 FALLSTUDIEN

Selbst wenn aus der grossmassstidblichen
Analyse gute Argumente dafiir hervorgingen,
dass eine Abwirtsentwicklung fiir die Einfa-
milienhausgebiete der Nordwestschweiz we-
nig wahrscheinlich ist; der Schluss, dass der
Siedlungstyp Einfamilienhaus angesichts der
gesellschaftlichen Alterung insgesamt unpro-
blematisch sei, wire zu weit gegriffen. Denn
zum einen koénnen in kleinrdumigen Gebieten
durchaus problematische Rahmenbedingen
und Dynamiken zu Tage treten, die in dem
von uns gewihlten grosseren Massstab schlicht
nicht zu erkennen sind. Zum anderen nimmt
die Perspektive auf rdumlich konzentrierte
Problemlagen den individuellen Leidensdruck
dlterer Bewohnerinnen und Bewohnern nicht
in den Blick. Derartige Fragestellungen waren
Gegenstand der Teilstudie, welche die Hoch-
schule fiir Soziale Arbeit durchgefiihrt hat.
Um aber an den rdumlich identifizierbaren
Problemlagen kleinrdumiger Gebiete anzu-
setzen, die in den architektur- und planungs-
wissenschaftlichen Zustindigkeitsbereich
fallen, wurden vier kontrastierende Fille fur
vertiefende Analysen ausgewihlt. Da sich
im Leimen- und Birstal die grossten zusam-
menhingenden Einfamilienhausgebiete der
Nordwestschweiz befinden, deren Bewohner-
innen und Bewohner zudem noch ein hohes
Durchschnittsalter haben, wihlten wir fur die
detaillierten Analysen vorzugsweise Einfami-
lienhausgebiete in dieser Region aus.
+  Fallstudie 1 umfasst das Einfamilien-
hausgebiet, das sich im Kanton Ba-

sel-Landschaft wie ein Band am nord-
westlichen Hang des Leimentals tiber
die Gemeinden Binningen, Oberwil
und Biel-Benken erstreckt.

Fallstudie 2 befindet sich im Kanton
Basel-Landschaft im Ergolztal und
umfasst mit Frenkendorf und Fil-
linsdorf zwei Gemeinden, die sich auf
beiden Seiten des Tals gegentiberliegen.
Wihrend das Einfamilienhausgebiet

in Frenkendorf relativ schlecht an den
offentlichen Verkehr angebunden ist,
handelt es sich bei Fillinsdorf um eine
Gemeinde, deren Bevolkerung ein
besonders hohes Durchschnittsalter
aufweist.

Fallstudie 3 liegt im Kanton Solothurn
in einer Hangsituation am Jurastid-
tuss entlang der Nationalstrasse N5.
Das Einfamilienhausgebiet erstreckt
sich tber die Gemeinden Higendorf,
Rickenbach und Wangen bei Olten und
ist zwar hervorragend fiir den motori-
sierten Individualverkehr erschlossen,
jedoch schlecht an den 6ffentlichen
Verkehr angebunden.

Fallstudie 4 ist eine im Kanton Solo-
thurn angesiedelte Gemeinde mit ei-
nem Einfamilienhausgebiet in Hangla-
ge, die ausgewihlt wurde, weil sich hier
fur die Teilstudie der Hochschule fiir
Soziale Arbeit ein niederschwelliger
Feldzugang zu élteren Interviewpartne-
rinnen und -partnern aufbauen liess.



Die vier kontrastierenden Einfamilienhaus-
gebiete haben wir multiperspektivisch unter-
sucht: Die bereits fur die grossmassstibliche
Analyse genutzten geobasierten Daten wur-
den mit Schwarzplinen kombiniert. Erginzt
werden diese Analysen durch verschiedene
Einblicke in die Untersuchungsgebiete selbst.
Zusammen mit einem professionellen Foto-
grafen wurden ethnographische Begehungen
durchgefithrt und charakteristische sozial-
raumliche Situationen bildlich dokumentiert.
Die fiir alle vier Fallstudien angefertigten
dreidimensionale Modelle sowohl der Topog-
raphie als auch des Gebdudebestands wurden
aus pragmatischen Grinden bei den beiden
grossten Gebieten auf exemplarische bzw. gut
kontrastierende Bereiche eingeschrinkt. Die
3D-Modelle bildeten auch die Grundlage
fiir eine detaillierte Kartierung, die auf das im
Vorgingerprojekt Heimat und Identitit in ,al-
ternden’ Einfamilienhausquartieren entwickelte

Typisierungsprofil zurtckgreift.

Typisierungsprofil

Dem Aspekt der Mobilitit kommt eine
Schlusselrolle zu, da die individuelle Mobilitit
eine Vorrausetzung dafir ist, dass viele An-
gebote tberhaupt genutzt werden kdénnen.®
Zwar ist das Mobilititsverhalten von élteren
Menschen alles andere als einheitlich. Im All-
gemeinen ldsst sich jedoch beobachten, dass
die PKW-Nutzung mit zunehmendem Alter

sukzessiv durch den Langsamverkehr und die

Nutzung der dffentlichen Verkehrsmittel er-
setzt wird."" Entfillt krankheitsbedingt oder
aufgrund koérperlicher Einschrinkungen die
Moglichkeit ein Auto zu nutzen, kann dies fiir
die Betroffenen einen drastischen Einschnitt
darstellen.®? Massnahmen, die den offentli-
chen Raum hindernisfrei(er) gestalten — wie
etwa das Absenken von Bordsteinkanten,
Verkehrsberuhigungen, die klare Trennung
der unterschiedlichen Verkehrsarten oder ein
ausreichendes Angebot an Sitzgelegenhei-
ten — konnen eine fussldufige Mobilitit fiir
Personen mit Einschrinkungen erleichtern.
Fur die Mobilitit tber das Quartier hinaus ist
der offentliche Verkehr von zentraler Bedeu-
tung. Eine gute Anbindung macht es méglich,
im Alltag problemlos auf Angebote und Infra-
strukturen ausserhalb des Quartiers zurtickzu-
greifen. Fehlt diese Anbindung und steht auch
kein PKW (mehr) zur Verfigung, gewinnen
die Angebote innerhalb des Quartiers an Be-
deutung.

Sich selbst mit Produkten des tiglichen Be-
darfs versorgen zu kénnen, ist ein grund-
legender Aspekt fir ein selbstindiges und
selbstbestimmtes Leben. Zu den Angeboten
des tdglichen Bedarfs zdhlen etwa: Bickerei,
Kiosk, Lebensmittelgeschift, Apotheke, Dro-
gerie, Coiffeur, Fusspflege, Post, Bank und
arztliche wie auch zahnirztliche Versorgung.®
Ideal ist eine maximale Entfernung der Nah-
versorgung von ca. 500 Metern Distanz zur

Wohnung.®*
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ABB. 17: FOTOGRAFISCHE DOKUMENTATION FALLSTUDIE 4
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_ FaLLsTUDIE 4

Assistenzangebote, wie ein Begleitservice
fir Einkiaufe oder Arztbesuche, konnen die
Lebensqualitit substantiell erhdhen. Ergin-
zend zu lokalen Angeboten bietet die Spitex
in der Schweiz ein gut ausgebautes ambu-
lantes Pflegeangebot, das ortsunabhingig ist.
Aufgrund des vielfachen Wunschs élterer Per-
sonen, bei einem Umzug in eine passendere
Wohnung im gewohnten Umfeld zu verblei-
ben, wire es ideal, wenn neben den klassi-
schen Alten- und Pflegeheimen auch Zentren
fur Tages- und Kurzzeitpflege oder betreute
Wohnformen im Quartier angeboten wiir-
den.®

Nach dem Ende der Erwerbsarbeit nimmt
die Bedeutung des Wohnumfelds auch fiir
die Freizeitgestaltung und die Pflege sozialer
Kontakte zu.®® Eine lange Wohndauer geht
hiufig auch mit einer Vielzahl nachbarschaft-
licher Beziehungen einher.®” Hindernisfrei zu-

ABB. 18: AREALE MIT 275% DER GEBAUDE IN EINER BAUALTERSKLASSE UND 275% EINFAMILIENHAUSERN PRO HEKTARE

gingliche offentliche Aussenrdume mit hoher
Aufenthaltsqualitit im Quartier schaffen Ge-
legenheiten, diese Kontakte zu pflegen bzw. zu
reaktivieren. Das Vorhandensein hochwertiger
Aussenriume ist auch deshalb von Relevanz,
weil fiir viele dltere Menschen das Spazier-
engehen eine wichtige Freizeitbeschiftigung
und kérperliche Aktivitit darstellt.®® Eine at-
traktive Wegegestaltung mit geniigend Rast-
moglichkeiten, ausreichender Beleuchtung,
rutschsicherem Belag und sicheren Tritten ist
Voraussetzung dafiir, dass Aussenrdume im
Wohnumfeld fiir dltere Menschen gut nutz-
bar sind.®” Unter gewissen Bedingungen kann
auch das Vorhandensein gemeinschaftlicher
Wohnprojekte zu einer besseren Vernetzung
der Quartierbewohnerinnen und -bewohner
beitragen.”
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ABB. 19: AREALE MIT 275% DER GEBAUDE IN EINER BAUALTERSKLASSE UND 275% EINFAMILIENHAUSERN PRO HEKTARE

4.1 ANALYSE FALLSTUDIEN

Auch die kleinmassstiblichere Analyse zeigt,
dass die in der Literatur zum Ausdruck ge-
brachte Vorstellung von nach Baualtersklas-
sen homogenen Einfamilienhausteppichen
zumindest in der Nordwestschweiz keine
Entsprechungen findet. Vielmehr stehen die
vier Fallstudien fiir Siedlungsstrukturen, die
sich relativ kleinteilig nach aussen, aber auch
im Zuge einer — wenn auch geringen, so doch
sukzessiven — Nachverdichtung nach innen
entwickelt haben. Lediglich in der Gemeinde
Frenkendorf ldsst sich ein nach Baualtersklas-
sen homogenes Quartier ausmachen, das aber
—entstanden im ersten Jahrzehnt des 21. Jahr-
hunderts — nicht von einer dlteren Bevolke-
rung bewohnt wird.

Allein — die Kategorisierung eines Gebiets
mittels der OV-Guteklassen, die u.a. die Di-

stanz zu einer gut bedienten Haltestelle des
offentlichen Verkehrs bewertet, bietet noch
keine ausreichende Information dartber, in-
wieweit dltere Bewohnerinnen und Bewohner
unabhingig vom motorisierten Individual-
verkehr ihre individuelle Mobilitit aufrecht-
erhalten kénnen. Da in Gemeinden mit aus-
geprigter Topographie in erster Linie die
Einfamilienhiuser in den (unter Aussichts-
gesichtspunkten privilegierten) Hanglagen
errichtet wurden, sind diese von den meist im
Tal gelegenen Haltestellen aus trotz riumlich
kurzer Entfernung nur unter erheblichem
korperlichem Kraftaufwand zu erreichen.
Zwar sind in allen Fallstudien attraktive fuss-
laufige Erschliessung vorhanden; manche Ge-
biete sind von einem mitunter feingliedrigen
Netz an Fusswegen durchzogen, das, wie etwa
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im Fallstudie 1, sogar eine kiirzere Alternati-
ve zur Strassenerschliessung bietet (Abb. 24)
— fiir mobilititseingeschrinkte Personen sind
diese Wege aber hiufig kaum passierbar.

Die Fallstudien zeigen ein typisches Muster
der rdumlichen Trennung von monofunk-
tionalen Wohnnutzungen und gemischten
privaten und offentlichen Nutzungen: An
den Hanglagen wird gewohnt, vorzugswei-
se im Einfamilienhaus, wihrend sich in den
Tallagen breitere Paletten von privaten und
offentlichen Nutzungen, Angeboten und In-
frastrukturen in verdichteter Form mischen.
Grossere Gemeinden konzentrieren im Tal
Uber die Angebote des tdglichen Bedarfs hi-
naus auch Konsumangebote mit regionalem
Einzugsbereich. Auftillig ist, dass sich in den
Gebieten der Fallstudien die Angebote nicht
in den — durchgingig vorhandenen — histo-
rischen Dorfzentren ballen, sondern an den

ABB. 20: MOBILITAT OFFENTLICHER VERKEHR _FALLSTUDIE 3 (AUSSCHNITT)

Knotenpunkten der Verkehrsinfrastruktur.
Kreisverkehrsknotenpunkte — so kénnte man
vermuten — haben im suburbanen Raum des
21. Jahrhunderts die alten Ortskerne in ihrer
Zentrumsfunktion abgeldst. Zumindest bietet
es sich den Bewohnerinnen und Bewohnern
der teilweise steilen Einfamilienhaushinge
ohnehin an, fir Einkdufe das eigene Auto zu
nutzen, so dass fiir die Alltagspraxis des Ein-
kaufens die raumliche Nihe und die Kleintei-
ligkeit der Angebote, wie sie das Ortszentrum
allenfalls besser bieten konnte, nur noch eine
untergeordnete Rolle spielt.
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4.2 FAZIT FALLSTUDIEN

An diesem letzten Aspekt wird deutlich, dass
das administrative Konzept des Quartiers fiir
das Verstindnis von Einfamilienhausgebieten
wenig hilfreich ist: Dem nidheren Wohnum-
teld kommt im Alltag von Einfamilienhaus-
bewohnerinnen und -bewohnern nur eine
geringe Bedeutung zu. Der Siedlungstyp Ein-
tamilienhausgebiet ist ein Produkt der nach
,Funktionen“ trennenden fordistischen Stid-
tebaukonzeption der zweiten Hilfte des 20.
Jahrhunderts, die erst durch die in diese Zeit
fallende Automobilisierung der Schweiz er-
moéglicht wurde. Eine Entwicklung in Rich-
tung einer stirkeren Mischung unterschied-
licher Nutzungen, wie sie zeitgendssischen
Stiadtebaukonzepten eher entsprechen wiirde,
ist allerdings unwahrscheinlich. Denn die An-
siedlung von Gewerbe und Dienstleistungs-

ABB. 21: MOBILITAT OFFENTLICHER VERKEHR _FALLSTUDIE 1 (AUSSCHNITT 1)

unternehmen ist aufgrund der geringen Be-
bauungs- und Einwohnerdichte unattraktiv
und in vielen Fillen zonenrechtlich auch gar
nicht zuldssig. Weiter kommt dem o6ffentli-
chen Raum in den wenig dicht besiedelten
Einfamilienhausgebieten nur eine, im Ver-
gleich zu den privaten Rdumen, untergeord-
nete Rolle zu: Viel genutzte Strassen, Plitze
und Parks, die im urbanen Kontext eine Biih-
ne fir das offentliche Leben darstellen, finden
sich hier kaum. Das private Haus und beson-
ders der eigene Garten machen kollektiv ge-
nutzte offentlichen Freiriumen obsolet. Ein
Indiz, das diese Hypothese stiitzt, bilden die
in den Interviews der Studierenden mit Ein-
familienhausbewohnerinnen und -bewohnern
ofter erwihnten Strassen- und Quartierfeste.
Bei niherer Nachfrage entpuppten sich diese
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zunichst im offentlichen Raum vermuteten
sozialen Veranstaltungen als Einladungen un-
ter Nachbarinnen und Nachbarn in den eige-
nen Garten.

So kénnte in zugespitzter Form behauptet
werden, dass sich das Wohnumfeld von Ein-
familienhausbewohnerinnen und -bewohnern
im Prinzip auf den eigenen Garten beschrinkt.
Die zur Alltagsversorgung notwendigen Inf-
rastrukturen (Einkaufen, kulturelle Angebote,
Freizeit und soziale Kontakte, etc.) konnen
— so das Prinzip — jenseits der Grenzen des
Einfamilienhausgebiets mit Hilfe des eigenen
PKW:'s erreicht werden.

Olaf Schnur stellt dem administrativen
Quartierbegrift ein lebensweltlich orientier-
tes Konzept entgehen. Er begreift das Quar-
tier als einen ,Fuzzy Place®, der durch die um
den Wohnort zentrierten ,Soziosphiren der
Bewohnerinnen und Bewohner, womit die all-

ABB. 22: KARTIERUNG ANHAND DES TYPISIERUNGSPROFILS _FALLSTUDIE 1 (AUSSCHNITT 1)

tiglich aufgesuchten Orte und zurtickgelegten
Wege gemeint sind, gebildet wird. In Schnurs
Konzeption konstruiert sich das Quartier aus
der Schnittmenge (Kern) simtlicher ,So-
ziosphiren® und ist entsprechend nicht durch
scharfe Grenzen, sondern durch oszillierende
Quartier-Grenzriume (Saum) konturiert.”?
Es stellt sich somit als ,,sozial konstruierter, je-
doch unscharf konturierter Mittelpunkt-Ort
alltiglicher Lebenswelten” dar. Ubertragen
auf die hier zur Debatte stehenden Einfami-
lienhausgebiete ldsst sich argumentieren, dass
die alltiglichen Lebenswelten (Soziosphi-
ren) das eigene Haus, das eigene Auto und
eine Reihe von Orten, die weiter entfernt
und raumlich verteilt sind, umfassen, wobei
in Letzteren simtliche Bedurfnisse und Not-
wendigkeiten befriedigt werden, die iber das
Wohnen im engeren Sinne hinausgehen. Eine
derartige (rdumliche) Organisation des Alltags
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fithrt dazu, dass so gut wie keine gemeinsamen
Schnittmengen der ,Soziosphiren® existieren.
Sofern diese These zutrifft, kann Einfamilien-
hausgebieten auch in einem lebensweltlichen
Sinne kaum ein Quartiercharakter zugespro-
chen werden.

Gemiss dem unter der Leitformel eines Ag-
eing in Place zusammengefassten Bestreben,
dlteren Menschen Optionen zu verschaften,
damit sie moglichst lange in einem selbst-
gewihlten, vertrauten Umfeld verbleiben
kénnen, stellt sich natiirlich auch die Frage,
inwiefern das Eigenheim als Gebédudetyp al-
tersgerecht ist. Aufgrund der vielen Schwellen
und Stufen vor und im Gebiude ist ein Ver-
bleiben im Einfamilienhaus fir Menschen mit
einer eingeschrinkten Mobilitdt oftmals nicht
moglich. Substantielle Anpassungen werden
durch die hohe Verinderungs- und Umnut-
zungsresistenz des Gebédudetyps aber hiufig

AgB. 23: KARTIERUNG ANHAND DES TYPISIERUNGSPROFILS _FALLSTUDIE 3 (AUSSCHNITT)

erschwert.”* Zwar lassen sich in einigen Berei-
chen, wie z.B. in Badezimmern und Kiuchen
Hindernisse beseitigen, strukturelle Eingriffe,
wie der nachtrigliche Einbau eines Lifts, sind
dagegen in vielen Fillen nicht mdglich bzw.
mit unverhdltnismissig hohen Kosten ver-
bunden.” Aber nicht nur das Gebiude, son-
dern auch der Siedlungstyp kann bei kérper-
lichen Einschrinkungen der Bewohnerinnen
und Bewohner das Verbleiben im gewohnten
Umfeld erschweren. Insbesondere dann, wenn
die Verfiigung tber ein eigenes Auto wegfillt;
denn gerade das riumliche Netzwerk der il-
teren Einfamilienhausbewohnerinnen und
-bewohner wird massgeblich durch die indivi-
duelle motorisierte Mobilitit ermdglicht. Fallt
diese weg, stellt sich die Frage, wie bzw. ob es
weiter funktionsfihig erhalten werden kann.”
Viele alltigliche Tatigkeiten, wie Lebensmit-
teleinkdufe oder das Besuchen von Verwand-
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ABB. 24: MoBILITAT FUSSWEGE_ FALLSTUDIE 1 (AUSSCHNITT 2)

ten, Freundinnen und Freunden, sind nur
moglich, wenn eine Erreichbarkeit dieser Orte
gesichert ist. Wie in den untersuchten Fallbei-
spielen ersichtlich geworden ist, bedeutet die
Anbindung eines Einfamilienhausgebietes
an den offentlichen Verkehr nicht zwingend,
dass die Haltestellen auch leicht zu erreichen
sind. Aufgrund der oftmals steilen Hanglagen
scheint es mehr als fraglich, ob der 6ftentliche
Verkehr fiir iltere Personen eine Alternative
zum Auto darstellt.

Die Anpassung eines einzelnen Einfamili-
enhauses wie auch ganzer Einfamilienhaus-
gebiete an die Bedirfnisse mobilititseinge-
schrinkter Bewohnerinnen und Bewohner
ist im grosseren Stil wohl kaum mit einem
vertretbaren Ressourcenaufwand zu bewilti-
gen. Aus Sicht der offentlichen Hand wire es
efhizienter, in Voraussicht auf die zunehmende
Alterung von Einfamilienhausbewohnerinnen

und -bewohnern Wohnraum bereitzustellen,
der auch bei zunehmenden Einschrinkun-
gen den Bedirfnissen und Anforderungen
dieser Bevolkerungsgruppe entspricht. Der
Logik des Leitbildes des Ageing in Place fol-
gend, wiirde es sich anbieten, altersgerechten
und hindernisfreien Wohnraum im vertrauten
Umfeld zu schaffen, damit auch nach einem
Umzug weiterhin auf die gewohnten und tber
Jahre hinweg etablierten sozialen Netze und
Alltagsroutinen zuriickgegriffen werden kann.
Angesichts der hier formulierten Uberlegun—
gen zur untergeordneten Bedeutung des en-
geren rdaumlichen Wohnumfelds und dem
mangelnden Quartiercharakter von Einfami-
lienhausgebieten wire indes dariiber nachzu-
denken, ob altersgerechter Wohnraum zwin-
gend in rdumlicher Nihe zum vorherigen
Wohnort lokalisiert werden musste. Eine al-
ternative Allokationsstrategie konnte darin
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bestehen, Knotenpunkte in den funktionalen
Netzwerken der ilteren Bewohnerinnen und
Bewohner zu identifizieren und hindernisfrei-
en Wohnraum und Unterstiitzungsangebote
in deren Umfeld zu situieren. So scheinen die
im Tal gelegenen Verkehrsknotenpunkte und
die dort angegliederten Einkaufsméglichkei-
ten und weiteren Infrastrukturen in den men-
talen Karten der lokalen Bevodlkerung eine
wichtige Rolle einzunehmen. Hier kénnte es
sich lohnen, mittels der Errichtung altersge-
rechter Kleinwohnungen den Bedirfnissen
einer alternden Bevodlkerung im suburbanen
Raum entgegenzukommen.
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